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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Flyttblocket 13, 769620-9969 far harmed avge arsredovisning fér 2010-01-19 -
2010-12-31, féreningens forsta rakenskapsar.

Féreningens verksamhet

Bostadsrattsféreningen Flyttblocket 13 i Vasteras bildades den 14 januari 2010 vid ett konstituerande
mote, en styrelse valdes och stadgar antogs. Féreningen, dess stadgar och styrelse, registrerades av
Bolagsverket 19 januari 2010.

Andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Flyttblocket 13 vilken bestar av 3
bostadshus med totalt 9 lika stora Idgenheter, tva garagebyggnader med totalt 10 garageplatser varav
9 med tillhérande forrad. En garageplats med varme hyrs ut, 6vriga disponeras av respektive
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnader fardigstalldes 1977.

Total ldgenhetsyta 963 kvm (107 kvm/Igh).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar Bergslagen.

Rédkenskapsar
1 januari - 31 december

Verksamhetsaret 2010

Férvérvande av fastigheten

Foreningen forvarvade fastigheten Flyttblocket 13 i Vasteras av Bostads AB Mimer den 2 september
2010.

Vid styrelsemoétet den 14 januari 2010 beslutades att upphandla en konsulttjanst for att fa hjalp att
genomféra kopet, inklusive upprattandet av ekonomisk plan, genomférande av teknisk besiktning samt
intygsskrivning. Efter genomférd upphandling beslutades att Malardalens Bostadsrattsforvaltning
(MBF) skulle fa uppdraget.

Vid en extra foreningsstdmma, den 8 juni 2010, réstade samtliga boende ja till att féreningen skulle
forvarva fastigheten av Bostads AB Mimer.

Kopeskillingen hade faststallts av Mimer till 13 500 000 SEK. Den tekniska besiktningen visade pa
visst eftersatt underhall bland annat avseende bostadshusens tak och garagen. Mimer hade redan
2009, efter begaran fran de boende under dialogen om férsaljningen, bytt betongtegeltak och papp pa
bostadshusen. Féreningen forhandlade under sommaren 2010 med saljaren om att aven garagetaken
skulle bytas fére dvertagandet. Detta genomférdes av Mimer i samband med kdpet i september 2010.
| enlighet med den ekonomiska planen lades kostnaderna for eftersatt underhallet samt
ombildningskostnaderna in som en del av férvarvskostnaden. Den totala anskaffningskostnaden
beraknades darfor bli 14 185 000 kr. Den faktiska anskaffningskostnaden har i balansrakningen
faststallts till 13 948 669 kr. Vartefter det eftersatta underhallet utférs kommer detta att 6ka
byggnadens anskaffningsvarde.

Insatsen per bostadsratt faststalldes till 1 284 000 kr och arsavgiften faststalldes till 50 868 kr.

Uthyrning och férséljning

Boende i Lagenhet 2, Gotgatan 13 B, valde att utnyttja sin ratt att vanta med att férvarva bostadsratten
under sex manader, och bodde under verksamhetsaret kvar som hyresgast. En av Idgenheterna,
Lagenhet 8, Goétgatan 15 B, hade vid koptillfallet ingen hyresgast. Féreningen forvarvade denna
lagenhet utan bostadsrattshavare. Foreningen tvingades l&na extra pengar for att tacka kostnaderna
for dessa tva lagenheter.

Lagenhet 8, Goétgatan 15 B, kunde emellertid séljas av foreningen direkt efter dvertagandet och
upplatas med bostadsratt. Férsaljningsuppdraget gick efter genomférd upphandling till Svensk
Fastighetsformedling och maklaren Marie Karlsson. Lagenheten saldes den 6 oktober 2010 till Tord
och Gun Falk for 2 100 000 kr. Efter avraknat maklararvode samt uteblivna hyresintakter gjorde
foreningen en vinst pa 740 295 kr. Styrelsen beslutade att ett 1an pa 1 890 000 kr skulle I16sas in.
Styrelsen beslutades ocksa att det extra garaget skulle hyras ut. Manadshyran for garaget faststalldes
till 400 kr, inklusive el och varme. Efter lottning bland samtliga intresserade bostadsrattshavare fick
Jan Ohman hyreskontraktet.
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Styrelseutbildning

| avtalet med MBF om bildande av bostadsrattsférening ingick en styrelseutbildning for styrelsens
ledaméter. Ordféranden, sekreteraren och kasséren genomgick en sex timmars utbildning i oktober
2010. Ytterligare tre platser pa MBF:s styrelseutbildning star till forfogande for féreningen 2011.

Ekonomisk foérvaltning

Firma tecknas enligt stadgarna av tva styrelseledaméter i férening.

Foreningen beslutade att uppdra at kassoren att skéta den I6pande bokféringen samt betalning av
réakningar. Betalningsrutiner: I6pande rakningar och andra mindre utgifter betalas av kassoéren efter att
annan styrelseledamot har attesterat kostnaden. Samtliga i styrelsen har attestratt upp till 10 000 kr,
darutéver kravs tva firmatecknare. Egna eller anhérigas utlagg far aldrig attesteras pa egen hand.
Kassoren och ordféranden har via SEB:s internetbank tillgang till féreningens konton.

En extern redovisningskonsult har anlitats for bokslut och arsredovisning: Exit US Revision & Konsult
AB. Siffergranskningen har utforts av godkand revisor Ulrica Sjodén

Tecknade avtal

SEB: banktjanster och lan

Malarenergi: el, vatten och varme

Vasterds Service & Anlaggning: snoréjning, grasklippning och tradgardsskotsel
Comhem: kabel-TV

Exit US Revision & Konsult AB, revisor Ulrica Sjodén: revision

Foreningen har ocksa tagit 6ver avtal efter Bostads AB Mimer avseende Stadsnatet (Malarenergi) och
Renhallning (VAFAB).

Styrelsens sammansittning

Styrelseledaméter: Dick Clomén (ordférande), Kristina Grefberg (sekreterare), Rickard Luchterhand
(kassér), Jan Ohman (vice ordférande) och Lars-Goran Palm (styrelseledamot).
Styrelsesuppleanter: Ewa Palm och Malcolm Johansson.

Revisor (er): Till revisor for tiden fram till slutet av den férsta ordinarie foreningsstdmman valdes Ulf
Lilja.

Styrelsen beslutade dven att anlita en extern revisor (Exit US Revision & Konsult AB, Ulrica Sjodén)

Underhall och reparationer

Styrelsen beslutade att féreningens underhallsplan ska ta utga fran identifierade behov i den
ekonomiska planen och tekniska besiktningen som genomférdes varen 2010.

Sedan 6vertagandet av fastigheten har féljande upprustning, underhall och reparationer genomforts:
Jordfelsbrytare installerades i samtliga lagenheter under hosten.

Ekonomisk oversikt

2010-12-31
Laneskuld per kvm 5254,0
Avgift per kvm 475,0
Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel -79 645:
disponeras for
avsattning yttre underhall 70 000
balanseras i ny rakning -149 645
Summa -79 645

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Arets resultat
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2010-01-19-
2010-12-31

Nettoomsattning 1 154 871

154 871

Rérelsens kostnader

Driftskostnader -90 175

Fastighetsskatt -5015

Ovriga rérelsekostnader -18 000

Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 2 -15 498

Rorelseresultat 26 183

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 3 1105

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -106 933

Resultat efter finansiella poster -79 645

Resultat fore skatt -79 645
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13933 171
13 933 171
Summa anlaggningstillgangar 13933 171

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 949

9949
Kassa och bank 2163 344
Summa omséttningstillgangar 2173 293

SUMMA TILLGANGAR 16 106 464
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 272 000
Upplatelseavgifter 763 500
11 035 500
Ansamlad férlust
Arets resultat -79 645
-79 645
Summa eget kapital 10 955 855
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 7 1 890 000
1 890 000
Kortfristiga skulder 7
Ovriga skulder 3170 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 90 609
3 260 609
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 106 464
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2010-12-31
Panter och sdkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 5 060 000
Summa 5060 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser inga

Summa
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Periodisering av intakter och kostnader har skett enligt god redovisningssed. Vid redovisningen
tilldmpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsféreningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas féreningens fond for yttre
underhall som bundet eget kapital. Avsattning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt
foreningen stadgar. Uttag fran fonden gérs genom Overforing till balanserat resultat, for att tacka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstamma. Materiella anlaggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Forbattringskostnader av tillgangarnas
prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarna redovisade varde

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Byggnaden skrivs av systematiskt enligt 75- arig annuitetsplan.

Noter

Not 1 hyresforluster

2010-01-19-

2010-12-31
Arsavgifter bostader 122 931
Hyresintakter 39675
Brutto 162 606
Hyresforlust vakanser -7 735
Summa 154 871
Not 2 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2010-01-19-

2010-12-31
Byggnader och mark 15 498
Summa 15 498
Not 3 Ranteintakter

2010-01-19-

2010-12-31
Ranteintakter, ovriga 1105

Summa 1105
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2010-01-19-
2010-12-31
Rantekostnader 35178
Ovriga finansiella kostnader 71755
Summa 106 933
Not 5 Byggnader och mark
BYGGNADER 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Arets anskaffningar 9 685 956
9 685 956
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -15 498
-15 498
Redovisat varde vid arets slut 9 670 458
MARK
Arets anskaffning 4262713
13933171
Taxeringsvarde byggnader: 6 000 000
Taxeringsvarde mark: 2 640 000
8 640 000
Not 6 Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insats avgift underhall resultat resultat
Vid arets borjan - -
Inbetalda under aret 10 272 000 763 500
Arets resultat -79 645
Vid arets slut 10 272 000 763 500 - - -79 645
Not 7 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2010-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 3170 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1 890 000
5060 000
Stéllda sédkerheter for évriga skulder
2010-12-31
Fastighetsinteckningar 5 060 000

5060 000
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Underskrifter

Vasteras 2011-05-23

Dick Clomén
Ordférande

Richard Luchterhand

Jan Ohman

Min revisionsberattelse har lamnats den

UIf Lilja
Revisor

Kristina Grefberg

Lars-Goran Palm

maj 2011



