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Styrelsen for Brf Flyttblocket 13 fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016 for Brf Flyttblocket 13, org nr 769620-9969

Foreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen Flyttblocket 13, med site i Visteras, bildades i januari 2010.

Andamdl

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastigheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Flyttblocket 13 vilken bestér av 3
bostadshus med totalt 9 lika stora ldgenheter, tva garagebyggnader med totalt 10 garageplatser varav 9
med tillhdrande férrdd. En garageplats med virme hyrs ut, Gvriga disponeras av respektive
bostadsrittshavare.

Foreningens byggnader fardigstilldes 1977.

Total lagenhetsyta 963 kvm (107 kvm/Igh).

Fastigheten 4r fullvdardesforsikrad genom Lansforsikringar Bergslagen.

Rdikenskapsdr 1 januari — 31 december

Verksamhetsaret 2016

Foreningen bildades 2010 och har en vil fungerande verksamhet. Ambitionen har varit att hilla nere
kostnaderna och dirfor tar de boende ansvar for vissa delar av det 16pande underhéllet. Féreningens
informationsbroschyr beskriver forutséttningarna for verksamheten samt gemensamma regler, riktlinjer
och rutiner for boendet. Féreningens medlemmar forvintas kdnna till och folja dessa.

Information om foreningen och dess verksamhet finns ocksé pé foreningens hemsida:
www.flyttblocket13.nu

Ekonomisk forvaltning
Firma tecknas enligt stadgarna av tva styrelseledaméter gemensamt.
Kassoren ansvarar for den 16pande bokféringen samt betalning av rikningar. Betalningsrutiner: 16pande
rédkningar och andra mindre utgifter betalas av kasséren. Samtliga i styrelsen har attestrétt upp till 10 000
kr, dirutdver krévs tvéd firmatecknare. Egna eller anhorigas utldgg far aldrig attesteras pa egen hand.
Kassoren och ordféranden har via Lansforsékringar internetbank tillgang till foreningens konton.
En extern revisor har anlitats, revisor Ulrica Sjodén (adsum).
Styrelsens sammansittning
Styrelseledaméter: Dick Clomén (ordférande), Elena Tomas-Aparicio (sekreterare), Kjell Landin
(kassor), Malcolm Johansson (vice ordférande), Carina Persson (ledamot). Styrelsesuppleanter: Jan
Ohman och Ewa Palm.
Revisor: Ulrica Sj6dén, (adsum).
Underhall, reparationer och investeringar
Med utgdngspunkt i féreningens ursprungliga ekonomiska plan har styrelsen upprittat en detaljerad plan
for underhéll och forbéttringar/investeringar i fastigheten. Planen revideras kontinuerligt efter behov.
Sedan arsskiftet har foljande underhdll, reparationer och investeringar genomforts:

v’ Mindre mailnings- och reparationsarbeten har genomforts

v' Tva4 takfliktar har bytts ut (13D och 13F)

Styrelsens har dven godkint en stérre ombyggnation i 13B (Lgh 2) efter godként bygglov och inspektion.
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Ekonomisk oversikt

29

Styrelsens beslutade att hija avgifien till féreningen och hyran for garaget infor verksamhetsaret 2017.
Avgiften dr fom 1 januari 2017 4 650 kr per manad och hyran for varmgaraget dr 470 kr per manad.
Styrelsen har beslutat att prioritera att successivt bygga upp underhallsfonden for att ticka framtida
underhdllsbehov (t.ex. ommalning av fasad) utan att behova ta ytterligare lan.

Flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 491 16/ 491 160 491 160 470977 469 320
Resultat efter finansiella poster 36 61¢ 69 430 -38 902 61 806 4 536
Balansomslutning (tkr) 14 465 14 399 14 344 14 417 14 342
Fond for yttre underhall 294 29) 224 291 233 300 163 300 93 300
Arsavgift per m2 bostadsyta 504 504 504 482 482
Léan per m2 bostadsyta 1963 1963 1963 1963 1963
Insats per m2 bostadsyta 12000 12 000 12 000 12 000 12 000
Forindring av eget kapital
Specifikation Medlemsinsatser Upplatelseavgift Fond for yttre underhéll
Belopp vid drets ingdng +11 555 000 +785 970 +224 291
Anvindning av yttre fond
Avsittning av yttre fond +70 000
Belopp vid arets utgédng =11 555 000 =785 970 =294 291
Specifikation Balanserat resultat Arets resultat Total
Belopp vid arets ingéng -203 905 +69 430 +12 431 786
Anvindning av yttre fond
Avsittning av yttre fond -70 000
Disposition av foregdende ars +69 430 -69 430
resultat
Arets resultat +36 610 +36 610
Belopp vid drets utging =-204 475 =36 610 =12 467 396
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -204 475
arets vinst 36610
-167 865
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behandlas s att

Avsittning till yttre underhall 70 000
i ny rédkning 6verfores -237 865
-167 865

Foretagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar. \}D
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Arsavgifter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
1 -2016-12-31

491 161
491 161

2 -323 053
-97 880

-420 933

70 228

26
-33 644
-33 618
36 610

36 610

36 610

409

2015-01-01
-2015-12-31

491 161
491 161

-269 232
-107 113
-376 345

114 816

603

-45 989
-45 386
69 430

69 430

69 430
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

3,5 13737 506
13 737 506

13 737 506

9877
14 798
24 675

703 386
703 386
728 061

14 465 567

50)

2015-12-31

13 835 385
13 835 385

13 835 385

8375
12 683
21058

542 894
542 894
563 952

14 399 337
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Balansrﬁkning Not 2016-12-31 2015-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 556 000 11 556 000

Upplatelseavgifter 785970 785970

Fond for yttre underhall 294 291 224 291

Summa bundet eget kapital 12 636 261 12 566 261

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -204 475 -203 905

Arets resultat 36610 69 430

Summa fritt eget kapital -167 864 -134 475

Summa eget kapital 12 468 396 12 431 786

Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder 1 890 000 1 890 000

Summa langfristiga skulder 1 890 000 1 890 000

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 107 171 77551

Summa kortfristiga skulder 107 171 77 5§51

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 465 567 14 399 337
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Virderingsprinciper m m

Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhéll som bundet eget kapital.

Auvsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén
fonden gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhdllskostnader
efter beslut pa foreningsstimma.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliiggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Balansomslutning tkr
Foretagets samlade tillgdngar.

Arsavgift per kvim bostadsyta: Summa 4rsavgift delat med total lagenhetsyta.
Lén per kvm bostadsyta: Summa lan delat med total ldgenhetsyta.

Insats per kvm bostadsyta: Summa medlemsinsatser delat med total ldgenhetsyta.

Not 2 Kostnader for fastighetsforvaltningen

2016 2015

Driftskostnader 186 122 158 296
Lopande reparationer och underhall 99 282 78 386
Fastighetsavgift 11412 10 953
Ovriga kostnader 26 237 21 597
323 053 269 232
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Not 3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller senare iéin fem ar efter balansdagen
Lan

Not 5 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stillts
for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2016-12-31

14 235333
14 235 333

-399 948
-97 880
-457 948

13 737 505

2016-12-31

1 890 000
1 890 000

2016-12-31

5 060 000
5060 000

Inga

8 (9)

2015-12-31

14 235 333
14 235 333

-292 835
-107 113
-399 948

13 835 385

2015-12-31

1 890 000
1 890 000

2015-12-31

5 060 000
5060 000

Inga
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Visterss Ll maj 2017
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Dick Clomén
Ordforande

fé/ 4 Criscr éﬂ%’n (2 d %%22
jell Svensson Landin Carina Persson

Elena Tomas Aparicio

Min revisionsberittelse har limnats 2% maj 2017

el B
W sl
Ulrica Sjodén
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Flyttblocket, org.nr 769620-9969

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Flyttblocket 13 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten, Den upplyser, nér sd dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehiller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
Jimna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter ir hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om 4rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Flyttblocket 13 for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort Mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

o fOretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgdrder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omréden och forhdllanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Visterds 2017-05-23

Lo Savdl—
Ulrica Sjodén
Auktoriserad revisor



