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Arsredovisning for rikenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande drsredovisning,

Innehall
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- resultatrikning
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- noter
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningens verksamhet
Bostadsrittsforeningen Flyttblocket 13 i Visteras bildades i janvari 2010.

Andamal
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens

hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begriansning i tiden.

Fastigheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Flyttblocket 13 vilken bestdr av 3
bostadshus med totalt 9 lika stora légenheter, tvd garagebyggnader med totalt 10 garageplatser
varav 9 med tillhdrande forrdd. En garageplats med vérme hyrs ut, ovriga disponeras av respektive
bostadsriéttshavare.

Foreningens byggnader fardigstilldes 1977,
Total ldgenhetsyta 963 kvm (107 kvm/Igh).
Fastigheten dr fullvérdesforsikrad genom Lénsforsékringar Bergslagen.

Rékenskapsar
1 januari - 31 december

Verksamhetsdret 2012

Foreningen har avslutat sitt tredje verksamhetsér och har nu etablerat former och rutiner fr en
fungerande verksamhet, For att tydligéra forutsittningarna for verksamheten for foreningens
medlemmar och Svriga boende har en informationsbroschyr tagits fram. Broschyren, som bygger pa
och klargdr féreningens stadgar, innehdller foreningens regler och rutiner. Féreningens medlemmar
forvintas kénna till och f6lja dessa riktlinjer,

For att ytterligare tillgingliggora information om féreningen och dess verksamhet har en hemsida
for foreningen Sppnats: www.flyttblocket13.nu <http://www.flyttblocket13.0u>

Tvé motioner fiéin foreningsstdmman hénskéts till styrelsen for vidare dtgirder. Den ena rdrde det
gamla fenomenet med fukt i kallfsrraden (se vidare under ”Underhdll, reparationer och
investeringat”). Den andra rérde enhetlighet vad géller den yttre miljén, exempelvis i val av firger
pa& markiser mm, Styrelsen konstaterade, frimst mot bakgrund av fastighetens historia, att det 4r
svért att kréiva att de boende under alla omsténdigheter ska vilja enhetliga fiirger och former i den
yttre miljon néir de sjéilva ansvarar for investeringen. Styrelsen stéillde sig déremot positiv till att
enhetlighet i olika avseenden betréffande den yttre miljon efterstrivas pa sikt. Styrelsen
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rekommenderade att innan forandringar genomfors utvindigt bor frégan tas upp med nérmaste
grannar och styrelsen. Viss reglering finns redan i stadgarna. Géllande ytterd6rrarna beslutade
styrelsen att de ska vara enhetliga betriffande sdvil modell som férg. Detta framgar nu av
foreningens broschyr.

Styrelsen diskuterade under ret brandsikerhet. Riktlinjer och rekommendationer infordes i
foreningens broschyr. Informationsblad om brandskydd frin Myndigheten for samhillsskydd och
beredskap (MSB) delades ut till medlemmarna.

Ekonomisk forvaltning

Firma tecknas enligt stadgarna av tva styrelseledamoéter gemensamt.

Kassoren ansvarar for den 16pande bokforingen samt betalning av rikningar. Betalningsrutiner:
16pande rikningar och andra mindre utgifter betalas av kassoren efter att annan styrelseledamot har
attesterat kostnaden. Samtliga i styrelsen har attestréitt upp till 10 000 kr, darutdver krdvs tva
firmatecknare. Egna eller anhorigas utlégg far aldrig attesteras pa egen hand. Kasséren och
ordforanden har via SEB:s internetbank tillgang till foreningens konton.

En extern revisor har anlitats for revision av rikkenskaper och forvaltning: Exit Us revision &
konsult AB, revisor Ulrica Sjodén.

Viss hjilp for att stodja kassoren i bokforingen har kopts in under verksamhetséret.

Styrelsens sammansiittning

Styrelseledaméter: Dick Clomén (ordforande), J ennika Svensson Landin (sekreterare), Helena Lilja
(kassor), Jan Ohman (vice ordférande) och Lars-Goran Palm (styrelseledamot).
Styrelsesuppleanter: Ewa Palm och Malcolm Johansson.

Revisor: Ulrica Sjédén, (Exit Us revision & konsult AB).

Underhall, reparationer och investeringar

Styrelsen beslutade att foreningens underhillsplan ska utgd frén identifierade behov i den
ekonomiska planen och tekniska besiktningen som upprittades varen 2010 samt i enlighet med de
uppdateringar som genomforts efter besiktning 2011 och 2012.

Beslut fattades om att vindarna ska tilldggsisoleras for att sénka virmekostnaderna vilka har 6kat

visentligt de senaste 4ren pa grund av héjda avgifter. Beslut fattades ocksd om att muren ska
forstdrkas i hornet pa tomten vid 13 A.

Sedan drsskiftet har foljande upprustning, underhdll och reparationer genomforts:
Samtliga kallforrdd har forsetts med ventiler och setts 6ver avseende genomstromning av

luft mellan garage och forréd.

Trappan mot parkeringen vid Gotgatan har renoverats.

Samtliga gavelfonser samt balkongrécken pa 13 E, 13 F och 15 A har bytts.
Garagetaket vid Lekgatan har tétats i delarna runt véirmcentralen.

Mindre mélnings- och reparationsarbeten har genomforts.
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Flerarsjiimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,

2012 2011 2010

Nettoomséttning ke 469320 461035 154871
Resultat kr 4 536 72593  -79 645
Fond for yitre fastighetsunderhall ke 93300 23300

Arsavgift per kvm bostadsyta ke 482 475 475
Lén per kvm bostadsyta ke 1963 1 963 5254
Insats per kvm bostadsytal kr 12000 12000 12000
Taxeringsvirde tkr 8 640 8 640 8 640

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Forslag till resultatdisposition

Till arsstéimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel -100 352
Arets vinst 4536
kronor -95 816

Styrelsen foreslér att forlusten behandlas sé att

Auvsittning yttre underhall 70 000
i ny rékning Overfors -165 816
kronor -95 816
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Resultatrikning Not
Nettoomsiittning
Arsavgifter 2

Ovriga intikter

Summa nettoomsittning
Kostnader for fastighetsférvaltning
Lopande reparationer och underhall
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar 3
Resultat fore finansiella poster
Resultat frin finansiella investeringar

Rénteintékter
Ovriga réantekostnader och liknande resultatposter 5

N

Summa resultat fidn finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Férdelning av drets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrékningen (se ovan)
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Reservering av medel till fond for yttre underhall,
utdver stadgeenlig reservering

Arets resultat efter forindring av fond for ytire
underhall

2012

469 320

469 320

-89 907
220 945
-12.285
-30 124

-353 261

-54 625

61 434

3394
-60 292

-56 898

4 536

4 536

4 536

-70 000

-65 464

5(11)

2011

461 032
3

461 035

-220 751
-11 718
32 143

264 612

-53 459

142 964

13 920
-84 2901

-70 371

72 593

72 593
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Balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa oms#ttningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

2012-12-31

13 941 626

13 941 626

11 539

389 152

400 691

14 342 317

6(11)

2011-12-31

13 996 251

13996 251

10 321

327 168

337489

14 333 740
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhéll
Upplételseavgifter

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Avrets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

11 556 000
93 300
785970

12435 270

-100 352
4536

12 339 454

1 890 000

1 890 000

24 003
88 860

112 863

14 342 317

5 060 000

Inga
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2011-12-31

11 556 000
23 300
785 970
12 365 270
-102 945
72 593

12334 918

1 890 000

1 890 000

108 822

108 822

14 333 740

5 060 000
Inga
WD
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmiinna rad.

Virderingsprinciper m m

Tillgdngar, avsittningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Periodisering av intikter och kostnader har skett enligt god redvisningssed. Vid redovisningen

tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida

fastighetsunderhdll i bostadsréttsforeningar.

Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhdll som bundet eget kapital.

Auvsiittning till fond for yttre underhdll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. |

Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att técka drets periodiska
underhdliskostnader efter beslut pd foreningsstémma. Materiella anléggningstillgdngar redovisas

till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar.

Forbittringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas

redovisade virde.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Byggnaden skrivs av systematiskt enligt 75-8rig annuitetsplan,
Forbéttringsutgifter pd annans fastighet skrivs av med 5% per &r.

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm bostadsyta: Summa &rsavgift delat med total ligenhetsyta.

Léan per kvin bostadsyta: Summa lén delat med total ligenhetsyta,

Insats per kvm bostadsyta: Summa medlemsinsatser delat med total ligenhetsyta.

Not 2 Hyresintéikter

Arsavgifter bostéder och garage

Summa

DO
e
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469 320

469 320
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Avrets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar
Utgéende restvérde enligt plan
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Summa

Not § Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Summa

2012-12-31

14 065 208

14 065 208

-68 957
-54 625

-123 582

0

13 941 626

6 000 000
2 640 000

[
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N

60 292

60 292
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2011-12-31

13 948 669
116 539

14 065 208

-15 498
-53 459

-68 957

0

13996251

6 000 000
2 640 000
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13 920

13 920
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Not 6 Eget kapital
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Insats- Upplételse- Fond for yttre  Balanserad Arets

kapital avgifter  underhdll vinst resultat
Eget kapital 2011-12-31 11 556 000 785 970 23 300 -102 945 72 593
Reservering till yttre fond, enligt
stadgaina 70 000 ~70 000 =
Balansering av foregdende &rs
resultat 72 593 =72 593
Arets resultat 4536
Eget kapital 2012-12-31 11 556 000 785 970 93 300 -100 352 4 536
Not 7 Ovriga skulder, ling- och kortfristiga

2012-12-31 2011-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett &r frén balansdagen - -
Forfallotidpunkt, 1-5 &r frdn balansdagen 1 890 000 1 890 000
Summa 1 890 000 1 890 000

V)
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Not 8 Stiillda sikerheter

201 2011

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut 5 060 000 5060 000
5 060 000 5060 000

Resultat- och balansrikningen kommer att foreléggas arsstimman L‘ﬁ -05-30 o faststillelse.
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ExitUS Revision & Konsult AB

Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i Brf Flyttblocket 13, org.nr 769620-9969

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flyttblocket 13 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
'uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som 4r dndaméalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen
for foreningen. i
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ExitUS Revision & Konsult AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf
Flyttblocket 13 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen
och foéreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Visteras den 20 maj 2013

Ulrica Sjodén
Godkénd revisor



