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Styrelsen for Brf Flyttblocket 13 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningens verksamhet
Bostadsrittsforeningen Flyttblocket 13 i Visteras bildades i januari 2010.

Andamal
Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Flyttblocket 13 vilken bestar av 3
bostadshus med totalt 9 lika stora ldgenheter, tva garagebyggnader med totalt 10 garageplatser
varav 9 med tillhorande forrad. En garageplats med virme hyrs ut, 6vriga disponeras av
respektive bostadsrittshavare.

Foreningens byggnader fardigstélldes 1977.

Total ldgenhetsyta 963 kvm (107 kvm/Igh).

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad genom Lansforsdkringar Bergslagen.

Rikenskapsar 1 januari — 31 december

Verksamhetsaret 2018

Foreningen som bildades 2010 och har en vil fungerande verksamhet. Ambitionen har varit att
halla nere kostnaderna och dérfor tar de boende ansvar for vissa delar av det 16pande underhallet.
Foreningens informationsbroschyr beskriver forutsittningarna for verksamheten samt
gemensamma regler, riktlinjer och rutiner fér boendet. Féreningens medlemmar f6rvéntas kdnna
till och flja dessa.

Information om foreningen och dess verksamhet finns ocksa pa foreningens hemsida:
www.flyttblocket13.nu

Ekonomisk forvaltning

Firma tecknas enligt stadgarna av tva styrelseledamdter gemensamt.

Kassdren ansvarar for den l6pande bokforingen samt betalning av ridkningar. Betalningsrutiner:
16pande rdkningar och andra mindre utgifter betalas av kassoren. Samtliga i styrelsen har
attestrétt upp till 10 000 kr, ddrutéver krivs tva firmatecknare. Egna eller anhorigas utlagg far
aldrig attesteras pa egen hand. Kassren och ordféranden har via Lénsforsdkringar internetbank
tillgéng till féreningens konton.

En extern revisor har anlitats, revisor Ulrica Sjédén (adsum).

Styrelsens sammansittning

Styrelseledamdéter: Dick Clomén (ordforande), Fredrik Starfelt (sekreterare), Kjell Svensson
Landin (kassor), Niclas Karlsson (vice ordférande), Christin Wykman (vice ordforande).
Styrelsesuppleanter:  Ulf Lilja och Jan Ohman

Carina Person flyttade under éret

A

Revisor: Ulrica Sjodén, (adsum), Maria Stridell (from 2018-12-062)



Brf Flyttblocket 13 2 (10)
Org.nr 769620-9969

Med anledning av att Ulrika Sjodén avsade sig uppdraget som revisor hélls en extra
foreningsstimma 6 december 2019 for att vilja ny revisor. Till ny revisor valdes Maria Stridell
(Klarasiffror).

Reviderade stadgar

I samband med arsstimman 2018 antog foreningen reviderade stadgar. De nya stadgarna
uppfyller de fordndrade lagkraven gillande bostadsrittsforeningar. Féreningen inforde ocksa en
ny punkt i &ndamalsparagrafen, att foreningen ska virna om milj6n i syfte att bidra till hallbar
utveckling.

EU:s dataskyddsdirektiv

Med anledning av EU:s dataskyddsdirektiv (GDPR) har styrelsen gétt igenom foreningens
rutiner for att sdkerstilla att de ar linje med direktivet. Medlemmarna har informerats enligt
direktivets krav.

Underhall, reparationer och investeringar

Med utgéngspunkt i foreningens ursprungliga ekonomiska plan har styrelsen uppréttat en
detaljerad plan for underhall och forbittringar/investeringar i fastigheten. Planen revideras
kontinuerligt efter behov.

Sedan arsskiftet har foljande underhall, reparationer och investeringar genomforts:

v" 2017 uppkom en varmvattenlédcka under virmecentralen vid Lekgatan. Lickan kunde
identifieras och atgérdas forst efter arsskiftet da lickan inte var synlig utan upptécktes vid
granskning av vattenrékning. Vattenldckan paverkar foreningens resultat savil 2017 som
2018.

v Fuktskador i garage och ombyggnad till varmforrad
Forraden i garagen pa Lekgatan drabbades av fuktskador under éret. I samband med att
detta skulle atgérdas togs frigan om att géra om de befintliga forraden till varmforrad.
Fragan hade tidigare lyfts som en motion vid arsstimman 2018. Styrelsen beslutade att
forraden skulle isoleras och att enskilda elmétare skulle installeras sa att varje enskild
bostadsritt skulle bira kostnaden fér uppvarmning och 6vrig elférbrukning. Arbetet
genomftrdes under hosten 2018 men slutbetalningar gjordes delvis 2019 efter besiktning,.

v Centrala fldktar har bytts i tva ldgenheter.

Ekonomisk dversikt

Styrelsens beslutade att hdja avgifien till foreningen och hyran for garaget infor verksamhetsaret
2018. Avgiften dr fo.m. 1 januari 2019 4950 kr per manad och hyran for varmgaraget dr 550 kr
per manad. Styrelsen har tidigare beslutat att prioritera att successivt bygga upp
underhallsfonden bl.a. genom att hoja avgifien till foreningen varje ar med 150 kr per manad,
for att kunna tdcka framtida underhallsbehov utan att ta ytterligare lan. Oforutsedda kostnader
Jfor vattenldcka och fuktskador i garagen pa Lekgatan samt beslutet att investera genom att
bygga om kallforraden i garagen till varmforrad, innebar emellertid merkostnader som far
foljden att foreningens egna medel ar tillrdckliga for kommande underhall. Mot bakgrund av
detta och i ljuset av foreningens laga belaningsgrad och det formanliga rdnteldget, gjorde
styrelsen bedomningen att det finns utrymme att ta ytterligare lan for att finansiera planerade
underhall 2019, | JM
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Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsittning 524 400 507 840 491 160 491 160 491 160

Resultat efter finansiella poster -495 002 14 404 36611 69 430 -38 902

Balansomslutning (tkr) 14 280 14 508 14 461 14 399 14 344

Fond for yttre underhall 409 003 364 291 294 292 224 291 233 300

Arsavgift per m2 bostadsyta 521 521 504 504 504

Léan per m2 bostadsyta 1963 1963 1963 1963 1 963

Insats per m2 bostadsyta 12000 12000 12000 12 000 12 000
Forindring av eget kapital

Specifikation Medlemsinsatser Upplatelseavgift Fond for yitre underhall

Belopp vid drets ingéng +11 555 000 +785 970 +364 291

Anvindning av yttre fond -25 288

Avsittning av yttre fond +70 000

Belopp vid érets utgéng =11 555000 =785 970 =409 003

Specifikation Balanserat resultat Arets resultat Total

Belopp vid drets ingang -237 865 +14 404 +12 482 800

Anvindning av yttre fond +25 288

Avsiittning av yttre fond -70 000

Disposition av foregéende érs +14 404 -14 404

resultat

Arets resultat -495 001 +-495 001

Belopp vid drets utging =-268 173 =-495 001 =11987 799
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsiittning till yttre underhall
i ny rékning dverfores

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med

M

tillaggsupplysningar.

268173

-495 001
-763 174

70 000
-833 174
-763 174

4 (10)



Brf Flyttblocket 13
Org.nr 769620-9969

Resultatrikning

Rorelseintiikter
Arsavgifter

Ovriga intikter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

524 400
3033
527 433

2 -881 678
-107 113
-988 791
-461 358

0

-33 644
-33 644
-495 001

-495 001

-495 001
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2017-01-01
-2017-12-31

507 840
0
507 840

-343 448
-116 346
-459 794

48 046

-33 644
-33 642
14 404

14 404

14 404)1/3
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

30

2018-12-31

13 514 047
13 514 047

13 514 047

160
16 867
17 027

749 423
749 423
749 423

14 280 497
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2017-12-31

13 621 159
13 621 159

13 621 159

4743
15 856
20 599

867 026
867 026
887 625

14 508 TSULa
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Balansrikning Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 556 000 11 556 000
Upplatelseavgifter 785970 785970
Fond for yttre underhall 409 003 364 291
Summa bundet eget kapital 12 750 973 12 706 261
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -268 173 -237 865
Arets resultat -495 001 14 404
Summa fritt eget kapital -763 174 -223 461
Summa eget kapital 11 987 799 12 482 800
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder 1 890 000 1 890 000
Summa langfristiga skulder 1 890 000 1 890 000

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 402 699 135 986
Summa kortfristiga skulder 402 699 135 986

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 387 448 14 508 7?;“5
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Virderingsprinciper m m
Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhall som bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt fSreningens stadgar. Uttag fran
fonden gors genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhallskostnader
efter beslut pa foreningsstimma.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intikter och kostnader.,

Balansomslutning tkr
Foretagets samlade tillgangar.

Arsavgift per kvm bostadsyta: Summa érsavgift delat med total ligenhetsyta.
Lan per kvm bostadsyta: Summa lan delat med total ligenhetsyta.
Insats per kvm bostadsyta: Summa medlemsinsatser delat med total ligenhetsyta.

Not 2 Kostnader for fastighetsforvaltningen

2018-12-31 2017-12-31
Driftskostnader 195 426 198 604
Lopande reparationer och underhall 560 050 25288
Fastighetsavgift 18 094 24 180
(?vriga kostnader 108 108 95 367
Ores och kronutjdgmning fg ar 0 9

881 677 343'448/(/%
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Not 3 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Firfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Lén

Not 5 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stillts
for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar

Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2018-12-31

14235333

14235 333
614 174
-107 113
721 287

13 514 047

2018-12-31

1 890 000
1 890 000

2018-12-31

5 060 000
5060 000

Inga
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©2017-12-31

14 235 333
14 235 333

-457 948
-156 226
-614 174

13 621 159

2017-12-31

1 890 000
1 890 000

2017-12-31

5 060 000
5 060 000

Inga

s
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Visterdss .~ maj 2019

\D(c@ (/L,-:

Dick Clomén Niclas Karlsson
Ordférande

ULy cton Lsatin #?2/57741
Kjell Svensson Landin Fredrik Starfelt

(Minoban W wiomir

Christin Wykman

Min revisionsberittelse har lamnats 3 maj 2019

Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 769620-9969

Rapport oni drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flyttblocket
13 for ér 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av fGreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ir tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fSrviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en fGrening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

= utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen,
som jag identifierat. ]
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REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Flyttblocket 13 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fGreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad si att bokfGringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

= foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan fGranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
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professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Visterds den 3 maj 2019

Auktoriserad revisor



