Bostadsrittsforeningen Flyttblocket 13
Org nr 769620-9969

Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrékning

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningens verksamhetBostadsréttsforeningen Flyttblocket 13 i Visterés bildades i januari 2010.

AndamalFsreningens dndamal #r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

FastighetenForeningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Flyttblocket 13 vilken bestar av 3
bostadshus med totalt 9 lika stora ldgenheter, tva garagebyggnader med totalt 10 garageplatser varav 9 med
tillhérande forrdd. En garageplats med vdrme hyrs ut, 6vriga disponeras av respektive bostadsrittshavare.

Féreningens byggnader firdigstilldes 1977.

Total ldgenhetsyta 963 kvm (107 kvm/Igh).

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom Lansforsidkringar Bergslagen.
Riikenskapsarl januari - 31 december

Verksamhetsdret 2013

Foreningen har avslutat sitt fjirde verksamhetsar och verksamheten loper pa planenligt. Eftersom foreningen ér
liten och vi har en ambition att halla nere kostnaderna tar de boende ett fortsatt stort ansvar. Styrelsen leder
arbetet och delar av underhall och reparationer genomférs av de boende. Foreningens informationsbroschyr
beskriver forutsittningarna f6r verksamheten samt gemensamma regler, riktlinjer och rutiner f6r boendet.
Féreningens medlemmar forvéintas kinna till och f6lja dessa.

Information om foreningen och dess verksamhet finns ocksa pé féreningens hemsida: www.flyttblocket13.nu

Ekonomisk forvaltningFirma tecknas enligt stadgarna av tva styrelseledaméter gemensamt.

Kassoren ansvarar for den l6pande bokforingen samt betalning av rikningar. Betalningsrutiner: 16pande
rdkningar och andra mindre utgifter betalas av kassoren efter att annan styrelseledamot har attesterat kostnaden.
Samtliga i styrelsen har attestréitt upp till 10 000 kr, dérutdver krivs tva firmatecknare. Egna eller anhorigas
utldgg far aldrig attesteras pa egen hand. Kasséren och ordféranden har via SEB:s internetbank tillgéng till
foreningens konton.

En extern konsult har anlitats for att stodja kasséren i bokféringen, denne har &ven upprittat bokslut och
arsredovisning. Revisionen har utforts av Adsum Revisorer & Féretagskonsulter AB, auktoriserad revisor Ulrica
Sjodén.

Styrelsens sammansittning

Styrelseledaméter: Dick Clomén (ordférande), Jennika Svensson Landin (sekreterare), Helena Lilja (kassor),
Malcolm Johansson (vice ordférande) och Lars-Goran Palm (styrelseledamot). Styrelsesuppleanter: Ewa Palm
och Jan Ohman.

Revisor: Ulrica Sjodén, (Exit Us revision & konsult AB).

Underhdll, reparationer och investeringarMed utgangspunkt i féreningens ursprunglig ekonomiska plan har
styrelsen upprittat en detaljerad plan for underhall och forbiéttringar/investeringar i fastigheten. Planen revideras
kontinuerligt efter behov.

Sedan arsskiftet har foljande underhdll, reparationer och investeringar genomforts:

i Vindarna har tilldggsisolerats med 16sull. Investeringen ska leda till minskad energiférbrukning samt
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bittre inomhusklimat.

i Muren i hornet pa tomten 13 A har forstérkts.

i Nya garageportar har installerats. Automatiska 6ppnare som har installerats i ett par av garagen har

beskostats av de boende sjélva.
i Mindre malnings- och reparationsarbeten har genomforts.

Ekonomisk éversikt

Fér att téicka allmdnna kostnadsokningar och framtida behov av underhdll har beslut om avgifts- och
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hyreshdjning fattats. Ny manadsavgift fr.o.m. januari 2014 éir 4500 kr. Den nya hyran for garaget dr 430 kr/mén.

Flerarsjimforelse

2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning kr 470 977 469 320 461 035 154 871
Resultat kr 61806 4536 72593 -79 645
Fond for yttre
fastighetsunderhall kr 163300 93300 23300
Arsavgift per m? bostadsyta  kr 482 482 475 475
Lén per m? bostadsyta kr 1963 1963 1963 5254
Insats per m? bostadsyta kr 12000 12000 12000 12000
Taxeringsvérde tkr 8600 8640 8640 8640

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstédmmans forfogande star foljande resultat:

Arets resultat 61 806
Dispositionsfond -165 817
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -104 011

Styrelsen foreslér att resultatet disponeras s&

Avsittning till yttre underhall 70 000
balanseras i dispositionsfond -174 011
-104 011

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
W
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Opvriga intékter

Summa nettoomséttning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Lépande reparationer och underhéll
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella

anldggningstillgdngar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar

Rénteintikter

Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre

underhill

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall

Not

2013

469 320
1657

470 977

-18 708
-238 522
-10 890

-22 553

-290 673

-59 754

120 550

1 654
-60 398

-58 744

61 806

61 806

61 806

=70 000

-8 194
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2012

469 320

469 320

-89 907
-220 945
-12 285

-30 124

-353 261

-54 625

61 434

3394
-60 292

-56 898

4536

4 536

4 536

-70 000

-65 464
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anlédggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not
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2013-12-31 2012-12-31
14 051 997 13 941 626
14 051 997 13 941 626
13 325 11539
351396 389152
364 721 400 691
14416 718 14342 317
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall
Upplatelseavgifter
Dispositionsfond

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

11 556 000
163 300
785 970

-165 817
61 806

12 401 259

1 890 000
1 890 000
13 845

403
111211

125 459

14416 718

5060 000

Inga
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2012-12-31

11 556 000
93300
785 970
-100 352
4 536

12 339 454

1 890 000

1 890 000

24003

88 860

112 863

14 342 317

5060 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd.
Om inte annat framgér 4r de tilldmpade principerna ar oférédndrade i jaimforelse med féregdende ar.

Virderingsprinciper m m

Tillgéngar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan. Periodisering av intikter och kostnader har skett enligt god redovisningssed. Vid
redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsforeningar.

Enligt BENAR 2003:4 redovisas féreningens fond for yttre underhdll som bundet eget kapital.
Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran
fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att tédcka &rets periodiska
underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstimma. Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Forbéttringskostnader av tillgdngarnas prestanda,
utdver ursprunglig niva, okar tillgéngarnas redovisade vérde.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar
Byggnaden skrivs av systematiskt enligt 75- arig annuitetsplan.
Forbéttringsutgift skrivs av med 5% per ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Aresavgift per kvm bostadsyta: Summa arsavgift delat med total ligenhetsyta.
Lén per kvm bostadsyta: Summa 1&n delat med total ldgenhetsyta.

Insats per kvm bostadsyta: Summa medlemsinsatser delat med total ldgenhetsyta.

Not 2 Hyresintikter

2013 2012
Arsavgifter bostider och garage 469 320 469 320
Summa 469 320 469 320
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Not 3 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ink6p/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvdrde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintékter
Summa

2013-12-31

14 065 208
170 125

14235 333

-123 582
-59 754

-183 336

14 051 997

6200 000
2400 000

2013
1654

1 654
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2012-12-31

14 065 208

14 065 208

-68 957
-54 625

-123 582

13 941 626

6 000 000
2 640 000

2012
3394

3394
WA
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Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
2013

Réntekostnader 60 398
Summa 60 398
Not 6 Eget kapital

Insats- Upplatelse-Fond for yttre Dispositions-

kapital avgifter underhall fond
Eget kapital 2012-12-31 11 556 000 785 970 93 300 -100 353
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 70 000 -70 000
Tanspraktagande av yttre fond,
enl beslut av styrelsen -
Balansering av foregaende rs
resultat 4536
Arets resultat
Eget kapital 2013-12-31 11 556 000 785 970 163 300 -165 817
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2012
60 292

60 292

Arets
resultat
4536

-4 536
61 806

61 806
JTA
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Not 7 Ovriga skulder, 1ang- och kortfristiga

2013-12-31 2012-12-31
Forfallopunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1 890 000 1 890 000
Summa 1 890 000 1 890 000

Visterds 2014- 0 5—2 2
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Dick Clomén Lars-Goran Palm

iﬁﬁpfo@_ﬂ&a&

ika Svensson Landin

Min revisionsberittelse har ldmnats 2014- 05 - 2L .

! \? = . l‘\ <
Ulrica Sjodén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Flyttblocket 13
Org.nr 769620-9969

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Flyttblocket 13 for rékenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nodvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
srsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprattar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ott uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2013-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen. -
W
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Flyttblocket 13 for
rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av drsredovisningen
granskat viasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund fér mina

uttalanden. ‘

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uttalanden ‘

Visterss den /L maj 2014
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Ulrica Sjodén |
Auktoriserad revisor ‘,
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