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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31
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Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 769620-9969

FORVALTNINGSBERATTELSE

;\rsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningens verksamhet
Bostadsrittsforeningen Flyttblocket 13 i Visteras bildades i januari 2010.

Andamél
Féreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata ligenheter at
medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. (foreningens stadgar § 2)

Fakta om foreningen

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Flyttblocket 13 vilken bestar av 3 bostadshus med totalt 9 lika stora
ligenheter, tva garagebyggnader med totalt 10 garageplatser varav 9 med tillhdrande forrad. En garageplats med virme hyrs ut, 6vriga
disponeras av respektive bostadsrittshavare.

Foreningens byggnader fardigstilldes 1977.

Total ligenhetsyta 963 kvm (107 kvm/lgh).

Fastigheten ir fullvirdesforsiikrad genom Lénsforsékringar Bergslagen.
Rikenskapsér 1 januari - 31 december

Verksamhetsaret 2021

Féreningen bytte ut de 35 &r gamla armaturerna pa de stolpar som finns inom foreningen. Aven ventilation med utbyte av takflaktar i
de fall da de varit ur funktion ersatts. Alla ligenheter fick dven friskluftsintag monterade for att foreningen ska efterleva de krav som
finns. Foreningen fick ocksi nya medlemmar i ligenhet 13F. Foreningen som bildades 2010 och har en vil fungerande verksambhet.
Ambitionen har varit att hilla nere kostnaderna och dirfér tar de boende ansvar for vissa delar av det Iopande underhallet.
Foreningens informationsbroschyr beskriver forutsittningarna for verksamheten samt gemensamma regler, riktlinjer och rutiner for
boendet. Foreningens medlemmar forvintas kénna till och folja dessa. Information om foreningen och dess verksamhet finns ocksa pa
foreningens hemsida: www.flyttblocket13.nu

Ekonomisk forvaltning

Firma tecknas enligt stadgarna av tva styrelseledamdter gemensamt.

Kassoren ansvarar for den I5pande bokforingen samt betalning av rakningar. Betalningsrutiner: 16pande rdkningar och andra mindre
utgifter betalas av kassoren. Samtliga i styrelsen har attestrétt upp till 10 000 kr, dirutver krévs tvéd firmatecknare. Egna eller
anhorigas utligg far aldrig attesteras pa egen hand. Kassoren och ordfranden har via Léansforsikringar internetbank tillgang till
foreningens konton.

En extern revisor har anlitats, Maria Stridell. Styrelsens sammanséttning fr.o.m. drsstimman 2020

Styrelseledamoter:

Niclas Karlsson, ordférande

Kjell Svensson Landin, kassor

Elena Aparicio, sekreterare,

Dick Clomén, vice ordforande

Jan Ohman, ledamot

Styrelsesuppleanter: Helena Lilja och Flavia Molon
Revisor: Maria Stridell (Klara Siffror AB)
Valberedning: Ewa Palm

Underhall, reparationer och investeringar

Med utgangspunkt i foreningens ursprungliga ekonomiska plan har styrelsen upprittat en detaljerad plan for underhall och
forbittringar/investeringar i fastigheten. Planen revideras kontinuerligt efter behov. De underhillsdtgirder som gjordes 2021 var:

- Byte av takfliktar plus monteringa av nya friskluftsintag. ‘%&
- Utbyte av foreningens armaturer pa befintliga belysningsstolpar. ~/
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Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 769620-9969

Ekonomisk oversikt

Styrelsen beslutade att hoja avgiften och hyran infor verksamhetséret 2022.
Avgiften fr o m 1 januari 2022 ar 5 500 kr och forradet 700 kr per manad. Styrelsen forordade en successiv avgiftshdjningen for att
sikerstilla en hallbar ekonomi dven pa langre sikt. Foreningens lan dr dels bundna, dels rorliga.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Fond for yttre underhall
Arsavgift per m2 bostadsyta
Lan per m2 bostadsyta

Insats per m2 bostadsyta

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
]}alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Avsiittning till fond for yttre underhall
Nyttjande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny ridkning

2021

586 150
-177 438
13 439 157
619 003
600

2556

12 000

Medlems-
insatser
11 556 000

11556 000

2020

569 800
117 534

13 670 058
549 003
583

2635

12 000

Upplatelse-
avgifter
785 970

785 970

-1915334
-177 438
-2092 772

70 000
-244 000
-1918 772
-2092772

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

2019

543 200

-1 059 694
13 788 833
479 003
555

2876

12 000

Fond for yttre
underhall

549 003

70 000

619 003

I
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2018

524 400
-495 002
14 280 498
409 003
538

1963

12 000

Uppskrivn.-
fond
0

Fritt eget
kapital
-1 845334

-70 000
177438
-2092 772
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Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 769620-9969

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2021-01-01
2021-12-31

586 150
2972

589 122

-608 125

-111 613

=719 738

-130 616

-46 822

-46 822

-177 438

-177 438

-177 438

2020-01-01
2020-12-31

569 800
4 632

574 432

-294 557

-111 613

-406 170

168 262

-50 728

-50 728

117 534

117 534

117 534
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Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 769620-9969

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31
Not

3 13 269 208
13 269 208

13 269 208

0
19 288
19 288

150 661

150 661

169 949

13 439 157
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2020-12-31

13 380 821
13 380 821

13 380 821

10 810
16 748
27 558

261679
261 679

289 237
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Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 769620-9969

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
]?alanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

12 341 970
0

619 003
12 960 973

-1915334
-177 438
<2092 772

10 868 201

2435 487
2435487

26 004

1149
108 316
135 469

13 439 157

2020-12-31

11556 000
785970
549 003

12 890 973

-1 962 868
117 534
-1 845 334

11 045 639

2511491
2511491

26 004
0

86 924
112 928

13 670 058

i
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Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 769620-9969

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhéll som bundet eget kapital.

Avsiittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom
dverforing till balanserat resultat, for att téicka arets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Materiella anliiggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 100
Fastighetsforbittringar 20
Noter till resultatrikningen
Not2  Ovriga externa kostnader 2021 2020
Driftskostnader 187 563 170 328
Lopande reparation och underhall 271 136 1 870
Fastighetsavgift 35301 12 861
Stiddning och renhallning 114 125 109 498
608 125 294 557
Noter till balansrikningen
Not3  Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 14325333 14 325 333
Utgaende anskaffningsvirden 14 325 333 14 325 333
Ingdende avskrivningar -944 512 -832 899
Arets avskrivningar -111613 -111 613
Utgaende avskrivningar -1 056 125 -944 512
Redovisat virde 13269 208 13 380 821
Not4  Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller senare én 5 ar 2331471 2 407 475
Not 5  Skulder som avser flera poster 2021-12-31 2020-12-31
Foretagets banklan om 2.461.491 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2435487 2 511 491
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 004 26 004

Ovriga noter

Sida 7 av 8

4

7

A



Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 769620-9969

NOTER

Not 6  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 7  Definition av nyckeltal

Nettoomséttning

2021-12-31

5060 000

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére extraordinira intidkter och kostnader

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar

Arsavgift per kvm bostadsyta
Summa arsavgift delat med total ligenhetsyta

Lén per kvm bostadsyta
Summa lan delat med total lagenhetsyta

Insats per kvm bostadsyta
Summa medlemsinsatser delat med total ligenhetsyta

Viisteras ,

2022-05-16 _—t
L \R. L C / a\ —Q—,‘

Dick Clonén Elena Aparicio

i , 2 7 / .
\ %CgM 7 V(/(’ﬂ/‘é,m
Niclas % —~ jell Svensson Landin

Min revisionsberittelse har limnats den 16 maj 2022.

1/ ,
// ~ 4
YomiSrined
aria Stridell
Auktoriserad revisor
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Klara Siffror AB

REVISION & REDOVISNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 769620-9969

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Flyttblocket
13 for &r 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran

1(2)

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hégre n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, miste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat. jc&



Klara Siffror AB

REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Flyttblocket 13 for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min

professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Visterds den 16 maj 2022

/ N h 3 4 /;i
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aria Stridell

Auktoriserad revisor
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