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Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 769620-9969

r O NVALTNINGS B ERA TTEL S E

Arsredovisningen ;ir upprtittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

AIlmSnt om verksamheten
Ftireningens verksamhet
Bostadsr?ittsforeningen Flyttblocket 13 i Viisteris bildades i januari 2010

Andamil
Fiireningens iindamil iir att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i ftireningens hus upplata liigenheter At

medlemmama ftir n).ltjande utau begrihsning i tiden. (fttreningens stadgar $ 2)

Fakta om ftireningen
Fdreningens verkiamhet omfattar fiirualtningen av fastigheten Flyftblocket l3 vilken bestir av 3 bostadshus med totalt 9 lika stora

Iagenheier, tvi garagebyggnader med totalt 10 gug"pl"t."r r-uu 9 med tillhtirande fiirrid. En garageplats med viirme hyrs ut, tivriga

disponeras av respektiye bostadsrattshavare.

Fcireningens byggnader fiirdigstiilldes 1977 .

Total lflgenhetsyta963 kvm (107 kvm/lgh).

Fastigheten [r fullvtirdesfdrsiikrad genorn Liinsfdrs[kringar Bergslagen.

Riikenskapsflr I januari - 31 december

Verksamhetshret 202I
Fdroningen bltte ut de 35 er garr a armaturerna pi de stolpar som finns inom fdreningen. Avon ventilation med utbyte av takfliiktar i
de fa de de varit ur funktiofl ersatts. Alla Hgenheier fick even frislduftsintag monterade fttr att ftireningen ska efterleva de krav som

finns, Ftireningen fick ocksi nya medlemmar i liigenhet l3F. Ftireningen som bildades 2010 och har en viil ftmgerande verksamhet.

Ambitionen har varit att hilla nere kostnadema oth dilrftir tar de boende ansvar ftir vissa delar av det ltipande underhellet.

Fiireningens inforrnationsbroschyr beskriver fttrubettningama fttr verksarDheten sant gemensamma reglet riktlinjer och rutinel ftir
boendetlFdreningens medlemmar forviintas k?inna till och ftilja dessa. Information om fdreningen och dess verksamhet finns ocksfl pi
ftireningens hemsida: www.fl yttblocketl3.nu

Ekonomisk ftirvaltning
Firrna tecknas enligt stadgarna av tve styrelseledamiiter gomensamt.

Kassiiren ansvarar-Itir den lOpande boKOringel samt betalning av rekningar, Betalningsrutiner: ldpande rAkniDgar och andra mindre

utgifter betalas av kasstiren. 3amtliga i styreisen har attestriitt upp till l0 000 kr, &irutdver kraYs tve firmatecknare. Egna eller

an-hOrigas u agg fir aldrig attesteras pi egen hand. Kasstiren och ordftiranden har via Ldnsfiirsiikringar intemetbank tillgarg till
fdreningens konton.

En extern revisor har anlitats, Maria Stridell. Styrelsens sarnmansattdng fr.o.m ersstiirnman 2020

Styrelseledamoter:
Niclas Karlsson, ordf6rande
Kiell Svensson Landin, kasstir
Elena Aparicio, sekreterare,
Dick Clom6n, vice ordforande
Jan Ohman,ledamot
Styrelsesuppleanter: Helena Lil.ia och Flavia Molon
Revisor: Maria Stridell (Klara SiffrorAB)
Valberedning: Ewa Palm

Underhill, reparationer och investeringar
Med utg6ngspunkt i fdreningens ursprungliga ekonomiska plan har

forblittringar/investeringar i fastigheten. Planen revideras konti nuer

- Byte av takflaktar plus monteringa av nya friskluftsintag.
- Utbyte av ftireningens armaturer pi befintliga belysningsstolpar'

styrelsen upprAffat en detaljerad plan fdr underhill och

ligt efter behov. De underhflllsfltgarder som giordes 2021 var:
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Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 169620-9969

Ekonomisk tiversikt
Styrelsen beslutade att htija avgiften och hyran infiir verksamhetsinet2022.
Avgiften fr o m I jalwi2022 X 5 5001o och fdmedet 700 k per manad. Styrelsen ftirordade ea successiv avgifuhdjningen ftir att
siikerstella en ha[bar ekonomi iiven pi liingre sikt. Fiireningens lin [r dels bundqa, dels rtirliga.

Flerirsiiversikt

Nettoomsrlttning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Fond fdr yttre underhflll
Arsavgift per m2 bostadsyta
Lfln per m2 bostadsyta
Insats per m2 bostadsyta

Fiiriindringar i eget kapital

Belopp vid flrets ingflng
Resultatdisposition enligt beslut av
f'cireningsstrimma:
Reservering till fond fdr yttre underhill
Arets resultat
Belopp vid irets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Fcirslag till disposition:
Avsrittning till fond for yttre underhflll
Nyttjande av fond f6r yttre underhill
Balanseras i ny riikning

I I 556 000 785 970

-1 915 334
-111 438

-2 092 772

70 000
-244 000

-1 918 772

202t
586 150

-117 438
L3 439 t57

619 003
600

2 556
12 000

Medlems-
insatser

l I 556 000

2020
569 800
ll7 534

l3 670 058
s49 003

s83
2 635

t2 000

Upplitelse-
avgifter
785 970

2019
543 200

-t o59 694
13 788 833

479 003
55s

2 816
12 000

Fond ftir yttre
underhill

549 003

2018
524 400

-495 002
t4 280 498

409 003
538

1 963
l2 000

Uppskrivn.-
fond

0

Fritt eget
kapital

-l 845 334

-70 000
-177 438

70 000

6l 9 003 0 -2 092112

-2 092 712

Betrziffande foreningens resultat och stdllning i ovrigt hdnvisas till efterfciljande
resultat- och balansr[kningar med tillhtirande noter. 
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Brf Flvttblocket 13
Org.nr. 769620-9969

RESULTATN:iTXING

Rd relseintiikter, lagerftiriind ringar m. m.
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintiikter
S u m m a rti relseintiikter, la gerfii riind rin ga r m. m.

Rtirelsekostnader
dvriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliiggningstillgingar
Summa rd relsekostnader

Rtirelseresultat

Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat ftire skatt

Arets resultat

Not

2

2021-01-01
2021-12-3t

s86 1s0
2 972

2020-aL0t
2020-12-31

s69 800
4 632

589 122

-608 12s

-111 613

574 432

-294 557

-111 613
-719 738

-130 616

-46 822 72850

-406 770

t68 262

-50 728

tt7 s34

tl7 534

-46 822

-177 438

-177 438

-177 438 117 534
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Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 169620-9969

BALANSRAKNING

TILLGANCIN

A nl ii g gnin gs ti II gi n ga r
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgflngar

Summa anliiggningstillgingar

0 msiittnin gs ti ll gi n ga r
Kortfristiga fordringar
Ovriga fbrdringar
Fcirutbetal da kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgfrngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
202t-12-31

13

t3 269 208

13 269 208

0
19 288
19 288

1.50 661
r50 66r

t69 949

t3 439 157

2020-12-31

l3 380 82r-)

13 380 821

13 380 821

10 810
16 748
27 558

261 679

289 237

13 670 0s8

J^
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Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 169620-9969

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplitelseavgifter
Fond for yttre underhflll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lflngfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intrikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
202t-12-31

12 34t 914
0

619 003

2020-12-31

1 I 556 000
185 970
549 003

t2 890 973

-1 962 868
117 534

-r 845 334

r 1 045 639

2 5ll 491
2 5ll 491

26 004
0

86 924
112 928

t3 670 0s8

t2 960 973

-t 915 334
-177 438

-2 092 772

r0 868 201

4,5

5

2 5 487
2 435 487

26 004
L 149

108 316
r35 469

t3 439 157 v
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Brf Flyttblocket 13
Org.nr. 769620-9969

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen rir upprfittad i enlighet med firsredovisningslagen och Bokfbringsnlmndens allmdnna rfld (BFNAR
2016:10) om irsredovisning i mindre f<iretag (K2).

Enligt BFNAR 2003:4 redovisas frireningens fond ftir yttre underhill som bundet eget kapital.

Avsaittning till fond fdr yttre underhflll g6rs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frin fonden gcirs genom

<iverftiring till balanserat resultat, for att tricka flrets periodiska underhflllskostnader efler beslut pfl fcireningssttimma.

M at e ri e lla anlci g gnin g st il I g dn g ar
Till[mpade avskrivnin gsti der :

Byggnader och mark
Fasti ghetsftirbzittrin gar

Noter till resultatrdkningen

Not 2 Ovriga externa kostnader 2021

187 563
271 136

35 301
114 125
608 125

2021-12-31

t4 325 333
t4 32s 333

-944 512
-1116

-r 056 125

t3 269 208

2021-12-31

2331 471

Antal flr

100
20

2020

t70 328
I 870

12 861
I 09 498
294 557

2020-12-31

14 325 333

-944 512
r3 380 821

2020-12-31

2401 475

2020-12-31

2 5rt 49t

26 004

Driftskostnader
L6pande reparation och underhflll
Fastighetsavgift
Stiidning och renhflllning

Noter till balansrHkningen

Not 3 Byggnader och mark

Not 4 Lingfristiga skulder

Forfaller senare tin 5 flr

Not 5

14 325 333
-832 899
-lll6l3

Skulder som avser flera poster 2O2l-12-3L

Ftiretagets banklin om2.461.491 kronor redovisas under fciljande poster i balansriikningen.

Llngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 435 487

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 004

,l'lA
Ovriga noter
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Brf Flyttblocket 13
Org.nr 769620-9969

NOTER

Not 6 Stiiltda siikerheter 202l-12-31,

Fastighetsinteckningar 5 060 000

Not 7 Definition av nyckeltal

Nettoomsiittning
Rdrelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidoint6kter samt intiiktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efier tinansiella intiikter och kostnader men fore extraordiniira intrikter och kostnader

Balansomslutning
F0reningens samlade tillgingar

Arsavgift per kvm bostadsyta
Summa flrsavgift delat med total liigenhetsyta

Lin per kvm bostadsyta
Summa lin delat med total kigenhetsyta

Insats per kvm bostadsyta
Summa medlemsinsatser delat med total liigenhetsyta

Vristerfls
2022-05-16

2020-12-31

5 060 000

'b;rg,- (>
Dick Elena Aparicio

6d/C*,-*./o-^ri-)(i.ll Su"nsson Landin

(hrF"r\

N Jan

Min revisionsberiittelse har liimnats den 16 maj 2022.

aria Stridell
Auktoriserad revisor
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IffiffiIIS:,HI
Siffror AB

REVISION Ec REDOVISNING

RE VI SI O N S BE N,,iT TU L SE

Till foreningsstiimman i Brf Flyttblocket 13

Org.nr. 769620-9969

Rapport om fl rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfiirt en revision av firsredovisningen ftir Brf Flyttblocket
13 for ir 2021.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet
med flrsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rdttvisande bild av fiireningens finansiella stiillning per den 31

december 2021 och av dess finansiella resultat ftir 6ret enligt
Srsredovisningslagen. Fcirvaltningsberdttelsen iir forenlig med
irsredovisningens <ivri ga delar.

Jag tillstyrker diirftir att fiireningsstiimman fastst?iller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grundfdr uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i ftirhillande till ftireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i <ivrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat ?ir tillriickliga och
iindamilsenliga som grund fiir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fijr att irsredovisningen upprdttas
och att den ger en riittvisande bild enligt firsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 6ven ftir den interna kontroll som den bedcimer
6r n<idviindig ftir att uppriitta en irsredovisning som inte innehiller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pt
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen ftir
bedrimningen av fiireningens fiirmiga att forts?itta verksamheten.
Den upplyser, ndr si iir tilliimpligt, om fiirhillanden som kan
piverka fiirmigan att fortsdtta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till?impas
dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m51 ?ir att uppnfr en rimlig grad av siikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
och att l6mna en revisionsberiittelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet iir en hdg grad av sdkerhet, men iir
ingen garanti ftir att en revision som utfiirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en viisentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pi grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan fiirviintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinderjag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instiillning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna fiir vtisentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa berorpi oegentligheter eller
misstag, utformar och utfiir granskningsitgiirder bland annat utifrin

dessa risker och inhtmtar revisionsbevis som iir tillr?ickliga och
iindamilsenliga ftir aff utg<ira en grund ftir mina uttalanden. Risken
fiir att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till fiiljd av

oegentligheter iir hdgre iin fiir en v?isentlig felaktighet som beror pi
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
ftirfalskning, avsiktliga uteliimnanden, felakti g information ell er

isidosdttande av intem kontroll.

. skaffar jag mig en fijrstielse av den del av fiireningens interna
kontroll som har betydelse ftir min revision ftir att utforma
granskningsitg[rder som iir l2impliga med hiinsyn till
omstiindighetema, men inte ftir att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

. utvIrderar jag lflmpligheten i de redovisningsprinciper som

anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh<irande upplysningar.

. drar jag en slutsats om liimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av Srsredovisningen.

Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller ftirhillanden som

kan leda till betydande tvivel om ftireningens ftirmiga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fiisk
uppmiirksamheten pi upplysningama i irsredovisningen om den
vdsentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 6r
otillrdckliga, modifi era uttalandet om irsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet ftir revisionsber[ttelsen. Dock kan framtida h]indelser eller
fiirhillanden g<ira att en fiirening inte l?ingre kan forts?itta

verksamheten.

. utviirderar jag den <ivergripande presentationen, strukturen och
innehillet i irsredovisningen, diiribland upplysningama, och om
firsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten ftir den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefu ll a iakttagelser under revisio nen,

diiribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

,uL
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Klara Siffror AB
REVISION & REDOVISNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Uttalanden

Utd,ver min revision av irsredovisningen har jag 6ven utfort en

revision av styrelsens ftirvaltning ftir Brf Flyttblocket l3 ftjr ir 2021
samt av fiirslaget till dispositioner betriiffande ftireningens vinst
eller fiirlust.

Jag tillstyrker att ftireningsstdmman behandlar fiirlusten enligt
ftirslaget i fiirvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledam<iter

ansvarsfrihet fiir rdkenskaps6ret.

Grundfar ufialanden

Jag har utfiirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i ftirhillande till fiireningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i civrig fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhlimtat iir tillr?ickliga och
Sndamilsenliga som grund fiir mina uttalanden.

Styrekens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret fijr fiirslaget till dispositioner
betrdffande ftireningens vinst eller ftirlust. Vid ftirslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen dr
ftirsvarlig med hiinsyn till de krav som ftireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pi storleken av fiireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stlillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar ftir ftireningens organisation och ftirvaltningen
av ftireningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortl<ipande bed<ima fiireningens ekonomiska situation och att tillse
att fiireningens organisation iir utformad si att bokftiringen,
medelsftirvaltningen och fiireningens ekonomiska angeliigenheter i
dvrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriiffande revisionen av ftirvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhdmta revisionsbevis fiir att med
en rimlig grad av s[kerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
i nigot vtisentligt avseende:

. fiiretagit nigon itgiird eller gfort sig skyldig till nigon
fiirsummelse som kan fiiranleda ersiittningsskyldighet mot
fiireningen, eller

. pi nigot annat sdtt handlat i strid med bostadsriittslagen,
till?impliga delar av lagen om ekonomiska ftireningar,
irsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mil betriiffande revisionen av fiirslaget till dispositioner av
ffireningens vinst eller ftirlust, och diirmed mitt uttalande om detta,
iir att med rimlig grad av sdkerhet bed<ima om ftrslaget iir fiirenligt
med bostadsrdttslagen.

Rimlig siikerhet ?ir en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti fiir
att en revision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka itgiirder eller ftirsummelser som kan
fiiranleda ersiittringsskyldighet mot fiireningen, eller att ett fiirslag
till dispositioner av ftireningens vinst eller fiirlust inte iir fiirenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdrime och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
fiirvaltningen och fiirslaget till dispositioner av fiireningens vinst
eller ftirlust grundar sig frdmst pi revisionen av riikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfiirs baseras pi min

professionella bed<imning med utgflngspunkt i risk och viisentlighet.
Det inneb[r att jag fokuserar granskningen pi sidana 6tg2irder,

omriden och ftirhillanden som [r viisentliga fiir verksamheten och
ddr avsteg och d,vertrddelser skulle ha siirskild betydelse ftir
ftireningens situation. Jag gfrr igenom och pr<ivar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna itgiirder och andra fiirhillanden som iir
relevanta fiir mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fiir mitt
uttalande om styrelsens fiirslag till dispositioner betriiffande
ftireningens vinst eller ftirlust har jag granskat om fiirslaget iir
fiirenligt med bostadsriittslagen.

Vdsteris den 16 maj2022

"/&
Stridell

Auktoriserad revisor
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