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Bostadsriittsftireningen Flyttblocket 13
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Arsredovisning fiir rdkenskapsir et 2014

Styrelsen avger folj ande irsredovisning.

Innehill

- ftirvaltningsberdttelse
- resultatriikning
- balansriikning
- noter

Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregiende 6r.
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Fii rva ltn in gs b erf, ttelse

Information om verksamheten

Fciren ingens verksam het
Bostadsrdttsforeningen Flyttblocket 13 i Vdsterds bildades i januari 2010.

Andamdl
Foreningens dndamAl dr att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta ldgenheter 6t medlemmarna for nyttjande utan begrdnsning i
t iden.

Fastigheten
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Flyttblocket 13 vilken
bestdr av 3 bostadshus med totalt 9 lika stora ldgenheter, tv6 garagebyggnader med
totalt 10 garageplatser varav 9 med til lhorande forrAd. En garageplats med varme hyrs
ut, ovriga disponeras av respektive bostadsrdttshavare.

Foreningens byggnader fdrdigstdl ldes 1977 .

Total ldgenhetsyta 963 kvm (107 kvm/lgh).

Fastig hete n d r fu I lvii rd esfo rsd krad geno m Ldnsfo rsd kringa r Bergslagen.

Rdkenskapsdr
1 januari -  31 december

Verksamhetsdret 2014

Foreningen bildades 2010 och har nu varit verksam i fem 6r. Foreningen har en vdl
fungerande verksamhet och god ekonomi. Ambitionen dr att h6lla nere kostnaderna och
ddrfor tar de boende ansvar for vissa delar av det lopande underhAllet.  Foreningens
informationsbroschyr beskriver forutsdttningarna for verksamheten samt gemensamma
regler, riktl injer och rutiner for boendet. Foreningens medlemmar forvdntas kdnna til l och
folja dessa.

lnformation om foreningen och dess verksamhet finns ocksA pA foreningens hemsida:
www.flvttblocketl3.nu <http://www.flvttblocketl3.nu> 
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Ekonomisk fdrualtning
Firma tecknas enligt stadgarna av tv6 styrelseledamoter gemensamt.
Kassoren ansvarar for den lopande bokforingen samt betalning av rdkningar.
Betalningsrutiner: lopande rdkningar och andra mindre utgifter betalas av kassoren efter
att annan styrelseledamot har attesterat kostnaden. Samtliga i styrelsen har attestrdtt upp
til l 10 000 kr, ddrutover krdvs tvd firmatecknare. Egna eller anhorigas utldgg fdrr aldrig
attesteras p6 egen hand. Kassoren och ordforanden har via SEB:s internetbank til lg€rng
til l foreningens konton.
En extern revisor har anlitats for granskning av rdkenskaperna: revisor Ulrica Sjoden
(adsum).
Viss hjeilp for att stodja kassoren i bokforing och redovisning har kopts in under
verksamhets6ret.

Sty re lsens s a m m a n s dttn i n g
Styrelseledamoter: Dick Clom6n (ordforande), Gun Morin Falk (sekreterare), Helena Lilja
(kassor), Malcolm Johansson (vice ordforande) och Kjell .Landin (styrelseledamot).
Styrelsesuppleanter: Jennika Svensson Landin och Jan Ohman.
Revisor: Ulrica Sjod6n, (adsum).

U nderhall, reparationer och investeringar
Med utgdngspunkt i foreningens ursprungliga ekonomiska plan har styrelsen uppriittat en
detaljerad plan for underhill och forbdttringar/investeringar i fastigheten. Planen revideras
kontinuerligt efter behov.
Sedan Arsskiftet har foljande underhdll, reparationer och investeringar genomfdrts:

./ Fonster har mAlats om och renoverats efter behov

'/ Samtliga avloppsror har spolats och rengjorts (av Ragnsells)

,/ Hdngrdnnor har bytts ut pA garagen

,/ Mindre m6lnings- och reparationsarbeten har genomforts

'/ Radonhalten har kontrollmdtts i varje byggnad (utan anm.)

Ekonomisk iSversikt

Avgiften till fdreningen och hyran fdr garaget ldmnas ofordndrade. Styrelsen har beslutat
att prioritera att successivf bygga upp underh&llsfonden for att tdicka framtida
underhdltsbehov (t.ex. ommAlning av fasad) utan att beh1va ta ytterligare liln.
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Flerflrsjiimftirelse

Nettoomseittning
Resultat efter finansiella
poster
Balansomslutnins
Fond fdr yttre
fastighetsunderhill

13 4(1r)

20r4
kr 491 160

k -38 902
tkr 14 344

kr 233 300

kr I 963
kr 12 000
tkr 8 600

201,3
470 977

61 806
t4  4T7

163 300
482

| 963
12 000
8 600

2012
469 320

4 536
t4 342

93 300
482

| 963
12 000
8 640

2OTI
46t 035

72 593
t4 334

23 300
475

1 963
12 000
8 640

2010
rs4 871

-79 645
16 106

475
5 254

t2 000
8 640

Arsavgift per m2 bostadsyta kr 504
L8n per m2 bostadsyta
Insats per m2 bostadsyta
Taxeringsviirde

Nyckeltalsdefinitioner framgir av not 1

Fiirslag till resultatdisposition

Till forenings stiimmans forfogande st6r folj ande resultat:

Arets resultat
Dispositionsfond

Aterstflr till foreningssttimmans forfo gande

Styrelsen fdreslAr att resultatet disponeras si

Avsiittning till yttre underhill
aff. av yttre fond ianspriktas
balanseras i ny dispositionsfond

-38 902
-174 Otl

-2t2 9t3

70 000
-79 008

-203 90s

-2r2 913

Fiireningens ekonomiska stiillning och resultat

Foreningens ekonomiska stiillning i ovrigt framgflr av foljande resultat- och balansriikning samt noter.
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Resultatriikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter
Ovriga intiikter

Summa nettoomsiittning

Kostnad er fOr fastighetsftirvaltning
Driftskostnader
Lcipande reparationer och underh6ll
Fastighetsavgift
Ovriga kostnader

Summa kostnader f6r fastighetsf6rvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlZiggningsti llgingar

Resultat fiire finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar
Riinteintiikter
Ovriga riintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frfln finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fiirdelning av irets resultat enligt fiirslaget i
vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatriikningen (se ovan)
Iansprikstagande av fond for yttre underhill
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhflll

Arets resultat efter ftiriindring av fond fiir yttre
underhflll

Not

2

3,4

2014

49r 160

491 t60

-234 36s
-93 428
-10 953
-23 382

-362 128

-t09 499

19 s33

2 000
-60 435

-58 43s

-38 902

-38 902

-38 902
79 008

-70 000

-29 894

s(1r)

2013

469 320
t 657

470 971

-238 522
-18  708
-10  890
-22 553

-290 673

-59 7s4

120 550

r 6s4
-60 398

-s8 7 44

61 806

61 806

61 806

-70 000

-8 r94
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Balansriikning

Tillgingar

A nlii g gn in gstill g in ga r

Materi ella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
F a sti gh ets forb iittringar

Su mma anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgin gar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordri ngar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank

Su mma omsflttningstillgfl n gar

Summa tillgingar

Not

6(1r)

2014-12-31 2013-12-31

t3 942 498 14 05t 997

t3 942 498 14 }st 997

13  788  481
Is4 017

15 492
15 255

30 747

370 663

401 410

14 343 908

t3 888 747
163 250

B 32;

13 325

351 396

364 721

t4 4t6 718
'\ ,  i \
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Balansriikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Fond for yttre underhill
Uppl6telseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Dispositionsfond
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lflngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda s:ikerheter

Ansvarsfiirbindelser

Not

7(rL)

2014-12-31 20t3-12-3r

-212 9t4 - 104  011

t2 362 3s6 12 401 259

1 890 000 1 890 000

I 890 000 I 890 000

11 s56 000
233 300
785 970

12 57s 270

-T7 4 012
-38 902

0 1  < < t
' L  J J L

91 s52

14 343 908

5 060 000

Inga

11 556 000
163 300
785 970

12 50s 270

-t65 817
61 806

13 845
403

ttt 2rl

t25 459

t4  416 7  18

5 060 000

Inga

!  i \
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Arsavgifter bostdder och garage

Summa

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattadi enlighet med irsredovisningslagen och BFNAR 2009:l
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprtittas for lorsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebdra en bristande jiimforbarhet mellan
rdkenskapsiret och det ndrmast ftiregflende rdkenskapsiret.

Vdrderingsprinciper m m

Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond flor yttre underhflll som bundet eget kapital.
Avszittning till fond for yttre underhill gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frin
fonden gors genom overfloring till balanserat resultat, for atttdcka 6:rets periodiska
underhillskostnader eft er beslut pi foreningsstdmma.

Avskrivnin gsprincip er for anl ii g gnin gsti I I gin sar
Byggnaden skrivs av systematiskt enligt 100-6rig rak plan.
Fastighetsforbiittringar skrivs av p620 Ftr.

Nlrckeltal sdefi niti oner
Arsavgift per krzm bostadsyta: Summa irsavgift delat med total lzigenhetsyta.
Lin per kvm bostadsyta: Summa lin delat med total liigenhetsyta.
Insats per kvm bostadsyta: Summa medlemsinsatser delat med total liigenhetsyta.

Not 2 Hyresintiikter

2014 2013

491 160 469 320

8(1 2)

491 160 469 320
t
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Not 3 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkcip/Aktiveringar

Utgiende ackumulerade anskaffiringsvtirden

Ing6ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgi ende ackumulerade avskrivn ingar

Utg6ende restudrde enligt plan

Taxeringsvflrde
Taxeringsviirde byggnad
Taxeringsviirde mark

Not 4 Fastighetsfiirbiittringar

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Inkop/Aktiveringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utg6ende restviirde enligt plan

e(1 L)

2014-12-31 2013-t2-31

t4 0s0 669

14 0s0 669

-161 922
-100 266

-262 t88

13  788  481

6 200 000
2 400 000

184 664

r84 664

-2t 4r4
-9 23'.3

-30 647

154 0r7

13 948 669
102 000

t4 0s0 669

-trr 928
-49 994

-t6r 922

13 888 747

6 200 000
2 400 000

116 s39
68 12s

r84 664

-rr 654
-9 760

-2t 4t4

163 250

2014-12-3r 2013-t2-31

i \
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Not 5 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rdnteintiikter

Summa

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rdntekostnader

Summa

20r4

2 000

2 000

2014

60 43s

60 43s

r0(12)

20r3

1 654

| 6s4

2013

60 398

60 398

\'j"i-
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Not 7 Eget kapital

13

2014- t2-3r

1 890 000

1 890 000

r1(r2)

Arets
resultat
61 806

-61 806
489a2

2013-12-31

1 890 000

Eget kapital 2013 -12-31

Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna
Aterforin g av yttre fond
Balansering av foreg6ende irs
resultat
Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31

Insats-
kapital

11 556 000

11 5s6 000 785 970

Not 8 Ovriga skulder, lflng- och kortfristiga

Forfallopunkt, l-5 Ftr frin balansdagen

Summa

Upplitelse- Fond for yttre Dispositions-
avgifter underhill fond
78s 910 163 300 -16s 8r7

70 000 -70 000

- 61 806

LT\ 3crp -11.1 C,lt 481a7

l 890 000

\,r,\
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Not 9 Stiillda sflkerheter

Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till
kreditinstitut

Vdster6s 2015- ri.:i " .Z T

2014

5 060 000

5 060 000

t2(12)

2013

5 060 000

s 060 000
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Min reyisionsberiittelse har ldmnats 2015- t:r; - i''it
t"  ' l  .  _. (: ;  \  -  (  \ . . .  ."*

Ulrica'Sjod6n
Auktoriserad revisor

Johansson
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Revisionsberdttelse

TiIl frireningsstdmman i Btf Flyttblocket 13
Org.nr 7 69620-9969

Rapport om irsredovisningen
Jaghar utfort en re'u4sion av irsredovisningen for Brf F'lyttblocket 1,3 for rdkenskapsiret 2014.

S tyrcls en s an svat frir drsrc d ouisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en irsredovisning som ger en ri,twisande bild enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroli som styrelsen bedomer ar nodvdndigfor att upprdtta en
irsredovisning som inte innehiller vdsentliga felaktigheter,vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pA fel.

Reuisotns ansvat
Mitt ansvar ar att uttala mig om d.rsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i S'n'erige. Dessa standarder krd.ver att jag foljer
yrkesetiskakrav samt planerar och utfor revisionen for att uppni rimlig sdkerhet att irsredovisningen inte
innehiller vds entliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika htgatder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
irsredovisningen. Revisorn vdljer vilka itgirder som ska utfciras, bland ann t genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegendigheter eller pi fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr devanta for hur foreningen
upprdttar irsredovisningen for att ge en rd.twisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som dr
dndamilsenliga med hinsyfl tili omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en uffardering av andamiisenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten j styrelsens r-rppskattningar i redovisningen, liksom
en uwd.rdering av den overgripande presentationen i irsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag lT ar inhzimtat ar tilltdckLiga och dndamilsenliga som giund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprdttats i enlighet med d"rsredovisningslagen och ger en t alla
vd.sen'riga avseenden rd.twisande bild av foreningens finansiella stdl]ning per den 2014-1.2-31 och av dess
finansiella resultat for iret enligt i.rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
irsredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker ddrfor att foreningsstdmman faststdlier resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

I , 1
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Rapport om andra krav enligt lagat och andra ftirfattningar
Utover min revision av irsredovisningen har jagdven utfort en revision av forslaget till dispositioner
beaaffande foreningens vinst eller fodust samt styrelsens forvaltning for Brf Flyttblocket L3 for
rakenskapsiret 2014.

Styrelsens ansvat
Det ar styrelsen som har ansvaret for fcjrslag€t till dispositionerbetaffande foreningens vinst eller fcirlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret fctr forvaltningen enligt bostadsrittsiagen.

Reuisotns ansvat
Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller fodust och om fcirvaltningen pA grundval av min revision. Jaghar utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositionerbetraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrdttslagen och foreningens stadgar.

Som undeilag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jagutciver min revision av irsredovisningen granskat
visentliga beslut, itgarder och forhillanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon styrelseled^mot dt
ersd.ttningsskyldig mot fcireningen. Jaghar aven granskat om ni.gon styrelseledamot p6. annat sdtt har handlat i
strid med irsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrdckliga och dndamilsenliga som grund for mrrua
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandiar forlusten enJigt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
s tyrels ens ledamoter ansvars frihet for rikenskap s iret.

Vd.sterd.s den 29 mai 2014
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Ulrica Siodbn
Auktoriserad revisor
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